Sozialtopographie und Bavordnungen der siddeutschen Stadt

in Spatmittelalter

Takashi Aizawa

In den letzten Jahren ist in den historischen Stddtefor-
schungen die sozialtopographische oder sozialgeographische
Betrachtungsweise sehr oft unternommen worden, die Wechsel-
beziehungen zwischen gesellschaftlichen Verhédltnissen und
der Gesellschaftsstruktur auf der einen und dem Stadtto-
pographie und Stadtgrundrif auf der anderen Seite zu er-
klaren versucht. Diese Forschungen haben die Ergebnisse der
Studien tiber die stadtische Sozialstruktur benutzt, die die
wirtschaftliche wund soziale Differenzierung innerhalb der
Bevdlkerung mit dem Schichtbegriff analisieren wollen und
die Sozialtopographie einer Stadt in einer Zeit dadurch re-
konstriert, Widerspiegelung der gesellschaftlichen Verhalt-
nisse auf den Stadtgrundrip zu erhellen. Daraus ergibt sich
wie oft die soziale Stellung, Schichten- und Sozialgruppen-

zugehoigkeiten der Einzelpersonen i1hre Wohnort und Wohnver-

hédltnisse bestimmen kénnen. Daridber hinaus haben zahlreiche
Einzeluntersuchungen vermuten lassen, daB8 es Regelmdgig-
keiten in der Bewertung der einzelnen Stadtvierteln, in der
raumlichen Verteilung der verschiedenen Sozialgruppen und in
der historischen Verdnderung des Raumwerts herrschen.

Zuerst bildet éich innerhalb der Stadt fast gemeinsame
Rangordnung. Im Zentrum der Stadt liegt im allgemeinen der
Markt und er bedeutet nicht nur wirtschaftlichen Mittelpunkt

der Stadt, in der nachsten Umgebung des Marktes sanmmeln sich
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auch politische, religitse und soziale Zentralfunktionen.
Meistens geht das Rathaus auf den Marktplatz und die Kirche
schlieB8t sich an den Markt oder liegt ihm nahe. Der Standort
am Marktplatz ist Vvon dem Patriziat wund der kaufménnischen
Oberschicht besetzt, weil er als Zentralgebiet der Stadt
héchsten Rang in der Raumbewertung besitzt. Die Hauptstrase,
die vom Markt zu den Toreﬁ fihrt, wird auch sehr hoch ange-
schlagen und je weiter ein Ort an der StraB8e vom Markt ist,
desto tiefer ist seln Wert., In einem Block schreibt man den
Eckgrundstiicken und Eckgebiuden hohe Stellung in der Rang-
stufe der Raumbewertung zu. Sie liegen zur StraBe in zwei
Seiten und kodnnen dem &duBerlichen Geltungsdrang der ange-
sehenen Familien gut dienen. Darauf folgen die Standorte an
durchgehenden Nebenstragen. Weiter folgen die Orte an quer-
straBen, an abseitigen StraBen und auf der tiefsten Rang-
stufe innerhalb der Stadtmauer steht die Gegend an der Mauer.

Es gibt auch die nach Reichtum und Gewerbe abgestufte Rang
ordnung des Stadtraums. Sozial gering gewertete Gewerbe und
Tageldhner wohnten meistens in der Peripherie der Stadt oder
sogar in der Vorstadt. Der Stadtrat  unterstutzte oft diese
Abstufung des Wohnortes dadurch, dasR er Vermdgensnachwelis
von denen, die in der Stadt ansiedeln wollen, forderte. In
Niurnberg verlangte der Rat zu Beginn des 15.Jahrhunderts fur
Aufnahme als Birger in der Innenstadt iiber 200 fl.Vermdgens-
nachweis, wdhrend man fir Aufnahme in der AuBenstadt 100 fl.
als Verndgen bewgisen nus. In einigen Stadten kann man den
durchschnittlichen Getreidevorrat pro Biirger in verschiede-
nen Stadtbezirken errechnen. In Strasburg reicht der Durch-
schnittsvorrat pro Kopf in den Stadtbezirken von 12,9 Vier-

tel bis 2,73 Viertel (im Vorstadtbezirk St.Agnesende) und inm
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Vorstadtbezirk Ruprechtsau,der auch Landleute enthdlt, sinkt
er sogar auf 1,85 Viertel ab. Der Anteil der Stadtleute,die
sich keinen Vorrat leisten k&nnen, betrégt in St.Agnesende
71,8% und liegt im*Bezirk SteinstraBe mit 21,98% am niedrig-
sten.

Ahnliche groBe Unterschiede des Vermégens zwischen den
Stadtbezirken lassen sich auch dort ermitteln, wo die r&unm-
liche Verteilung der Steuerzahler tberpriift werden kann. In
Bern sind 1448 alle reichen Steuerzahler mit idber 100 fl.
Steuer auf die Markt- und Kirchgasse konzentriert und rd 65%
der Gesamtsteuereinnahmen sind aus diésen zwei Bezirken ge-
sanmelt; dagegen wohnten die im Steuerbuch als arm bezeich-
neten Steuerzahler fast ohne Ausnahme in der Gegend an der
alten Ringmauer. Aus diesen Ergebnissen sind feststellbar,
dag die Bevdlkerung nicht gemischt wohnen, sondern entspre-
chend ihrer wirtschaftlichen und sozialen Lage in bestimmten
Vierteln leben, und danmit die Stadt in besser und schlechter
gestellte Bezirke zerfallt.

Das Haus und sein Standort als sichtbarer Ausdruck der so-
zialen Stellung einer Familie spielte eine wichtige Rolle;
der sozialer Aufstieg fihrten zu den Neubauten oder zum Woh-
nungswechsel, der angesichts der zentralperipheren Abstufung
der sozialen Raumbewertung meistens einen Umzug in Richtung
auf den Mittelpunkt der Stadt meinte. Die Fugger haben nach
sozial eintrdglichen Heiraten im letzten Viertel des 15.
Jahrhunderts das Haus am Judenberg verlassen und 1488 fir
2032 fl. ein Haus am Rindermarkt gekauft; Der reiche Niirn-
berger, Hans Thumer, erwarb als erfolgreicher Aufsteiger das
Anwesen der Stromer am Markt um 5500 f1 und Herman Offenburg

in Basel kaufte kurz vor seinem Ubertritt in die Hohe Stube
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einen innerstidtischen Adelssitz.

Die Neigung, den Standort eigenen Hauses in den Vierteln
mit néglichst hohen Raumbewertung zu suchen, ist auch unter
einfluBreichen Zinften und Patriziergesellschaften zu erken-
nen. Die Zunfthi3user der einfluBreichen Zinfte und Herren-
stuben des Patriziats konzentrierten sich auf die Gegend um
den Markt; vor allem waren die Herrenstuben oft gegeniber
dem Rathaus am MHarktplatz errichtet und bei der Ausdehnung
ihrer Gruppe ausgebaut.

Aber diese Rangordnung der Raumbewertung war nicht vom An-
fang an vorhanden, sondern mit der Verdnderung der politi-
schen, wirtschaftlichen und sozialen Verh&ltnisse fest ver-
bunden. In der Frihzeit der Stadt, wo die Herrschaftsgewalt
in der Stadtverfassung fest verankert war, war der hochste
Rang nicht den zentralen Vierteln, sondern dem Randgebiet
zugeteilt. Der Sitz des Stadtherrn befand sich regelmapig am
Rand der Stadt und in der N&ihe seiner Burg und auch in der
Randlage zogen sich die Hofe der mit militdrischen und herr-
schaftlichen Anmtern versehenen Dienstmannen zusamnen. Aber
in der MaRe, wie die Macht des Stadtherrn in der Stadt all-
mndhlich verdréngt wurde, wie die Dienstmannen in der vor-
nehmen,biirgerlichen Oberschicht aufgingen und wie die Stadt-
nitte mit dem Markt als wirtschafltlicher Mittelpunkt eine
immer bedeutendere Funktion im Stadtleben ausibt, biBte die
Randlage an Bedeutung ein und wurde sie von der Oberschicht
aufgegeben. Spatestens im 14.Jahrhundert machte sich bemerk-
bar die Orientiefung der aufsteigenden Birger auf das neue
Zentrum der Stadt.

Pararell zu dieser Wandlung wvollzog sich im 14.und 15.

Jahrhundert =ein neuer Proze8 in der Stadttopographie, der
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von einer groReren Vielgestaltigkeit der Bebauung im 12.und
13.jahrhundert zum Ausgleich des Stadtbildes hinfihrte, und
sich im 16. und 17.Jhrhundert voll ausbildete; Die Verein-
heitlichung zeigte sich zum Beispiel in der Baufluchten, der
Gebiudehdhen und der Hauskonstruktionen. Diese Verédnderung
fohrt man in der Jjiingeren Forschungen zum gré8eren Teil auf
den Versuch der Stadtverwaltung, die Stadtgebdude zu regle-
nentieren und ein einheitliches Stadtbild von oben zu ge-
stalten. Deswegen verstdrkt sich erneut das Interesse an die
Bauverordnungen, die man im Sinne der Normierung des Baukdr-
pers erlieSB.

Andererseits sind verschiedene stéddtische Verordnungen als
Material fir das Aufhellen der Sozialstruktur und ihrer Ver-
inderung in der Stadt beachtet. Die hdufige Verkindigung der
Almosenordnungen zum Beispiel, weist darauf hin, dag8 sich
Einkomnmens- und Vermdgensunterschiede zwischen reichen und
armen Blirgern betrdachtlich vergréBerten und dag8 in der
Agrarkrise arme Leute aus dem Lande in die Stadt einstrémten
so daB sich die Stadtobrigkeit gendtigt sah, die Armut als
akutes Sozialproblem wahrzunehmen und sie zu vermildern. In
den Luxusordnungen kommt auch manchmal die Absicht zum Aus-
druck, die Unterschiede des Reichtums unter den Bevdlkerung
in den Kleidern usw. nicht ans Licht bringen zu lassen. Zunm
anderen verfolgte man oft mit diesen Verordnungen den Zweck,
die wirtschaftliche oder soziale Differenzierung der Bevol-
kerung sichtbar zu machen,indem man einer Schicht bestimmte
Luxuswaren oder Verschwendung als ihre Sonderrechte gewdhrt
und sie anderer Schicht verweigert. Auf jeden Fall spiegeln
die Verordnungen, die seit dem Sp&tmittelalter in immer

gréBeren Zahl erschienen, die Entwicklung der Stadtgesell-
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schaft wider und man kann sie benutzen, um das anschauliche
Bild des Stadtentwicklung zu bekommen. Wenn wir uns inm fol-
genden mit spdtmittelalterlichen Bauordnungen und Baupolizei
in siddeutschen Stédten auseinandersetzen, wollen wir er-
klsren, wie sich die Bauverwaltung durchfiirhte und aus wel-
chen sozialen Bedingungen die Baupolitik des Stadtrates her-
auskanm und mit welchen Pr&blemen sie sich beschaftigte; ich
winsche mir, daB dieser Versuch einen kleinen Beitrag zur
Erkldrung der sozialen Situation der Stadt im Spétmittelal-
ter leisten kann.

Vor den Baurechten wund Bauordnungen war schon eine komnmu-
nale Baupolizei vorhanden. Diese Baupolizei ibten in der
friheren Zeit die Beamten des Stadtherrn aus, aber durch die
kommunalen Bewegungen und die Entstehung der Selbstverwal-
tung ging sie auf den Rat der Stadt Uber. Schiedsspriche
der Baupolizei Uber die Streite zwischen den Nachbaren, ihre
einzelne Losungen iiber die baulichen Angelegenheiten, wvon
ihr auferlegte,an Leihe- und Kaufvertrtdge geknipfte baupoli-
zeiliche Bedingungen waren wirksame Mittel, das winschens-
werte Stadtbild zu gestalten, ehe die baulichen Anordnungen
erlassen wurden, und stellten auch die fir die spdteren Bau-
rechte maB8geblichen Normen dar.

Die Baupolizei war zuerst in den Hinden des st&dtischen
Rats und bald sind besondere Ausschiisse entstanden, die fir
die Bauverwaltung zusténdig waren. Aufgaben dieser Aus-
schiisse, die meistens aus drei bis sieben Mitgliedern zusanm-
nengesetzt waren (drei "Werkleute” in StraBburg, "Vierer” in
Wien, "die Funfe” in Basel, sieben "Baurichter” in Konstanz
usw.), waren urspringlich eine richterliche, bekamen sie

aber lberall Verwaltungsaufgaben und entwickelten sich all-
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mndhlich zu der baupolizeilichen Behdrde, was zu der allge-
neinen Proze8 der Trennung von Justiz und Verwaltung gehért.

Sie hatten weitgehende Anordnungsberechtigungen und konn-
te wider ihren Anordoungen <erbaute Gebdude oder unerlaubte
Bauten wieder abbrechen lassen. Sie hatten neue Gebdude zu
besichtigen und gegebenenfalls Auflagen zu erlassen und wa-
ren manchmal verpflichtet, den Gegenstand, worum Streitig-
keiten ausbrachen, zu iberpriifen und dalber zu entscheiden.
Sie waren auch berechtigt, alle moéglichen baulichen Strei-
tigkeiten, besonders die nachbarrechtlichen zu schlichten
oder Urteile dariiber abzhgeben.

Wiahrend ihre Anordnungen wund Urteile zuerst wvereinzelt
und nicht systematisch in die Stadtrechte eingenommen wur-
den, wurden sie spidater zusammengefaB8t und von weiteren neuen
Vorschriften ergénzt; so entstand in einigen Stadten im 15.
Jahrhundert eine Art Bauordnung, die aber wvon der auf all-
gemeine bauliche Probleme anwendbaren Baugesetzsammlung weit
entfernt war. Am Ende des 15.und Beginn des 16.Jahrhunderts
wurde die ersten Versuch von Baurechtskodifikation in An-
griff genommen. Im Jahre 1498 veréffentlichte der Rat von
Minchen "der stat Minchen pau-sdtz und ordnung” mit 44 Ar-
tikeln und 1556 wurden weitere 21 Artikeln dem Gesetz ange-
setzt. In Worms, Nirnberg und Freiburg i.B. fanden die Kodi-
fikationen in die Stadtrechtsreformationen Aufnahme und ent-
hielten eine groR8e Zahl von Bauvorschriften, die von &lteren
Bauverordnungen herrihrten.

Wir haben schon erwdahnt, daB8 die Vereinheitlichung der
stddtischen Bauten, die seit dem Spatmittelalter beobachtet
wird, wahrscheinlich auf die Initiative der Stadtobrigkeit

zurlickzufihren sind. In den Bauordnungen finden sich in der
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Tat viele Bestinmmungen, die ganz zur Stadtplanung gerechnet
werden kSnnen. Zum Beispiel sorgten fir die Geschlossenheit
des Stadtbildes und Vermeidung von Baulicken vielfach Vor-
schriften, die ein Wohnungsgebiet festsetzten und den Befehl
der Verwaltung enthielten, auf unbebauten Plitzen oder an-
stelle eines verfallenen Hauses ein Geb&ude zu errichten. In
Wimpfen wurde 1404 und 1416 die Ausweisung eines neuen Wohn-
gebietes in die Stadtrechte aufgenommen. Wer ein neues Haus
in Winmpfen erbauen wollte, muBte innerhalb dieses Gebietes
oder in der Stadt oder im Burggebiet das tun. Eine Anord-
nung der Stadt Heidelberg von 1392 wird bei der Erweiterung
der Stadt das neue Stadtgebiet umrissen und in diesem Gebiet
dirfte Jjedermann ein Haus bauen. In Nérdlingen beschlog
1416 der Stadtrat ein Gesetz, daf die Birger, die sein Haus
abgerissen hatten, auf dem Grundstick ein neues Haus auf-
richten sollten. Wenn nicht innerhalb eines Jahres nmit denm
Wiederaufbau begonnen war, konnte die Stadt Heimfallrecht an
diesem Grundstick geltend machen. In Worms muSten an der
Stelle der zerstdrten, abgebrochen, verfallenen Héuser in-
nerhalb Jahresfrist ein neues Gebdude aufgebaut werden. Wer
das versdumte, verlor jedes Recht am Baugrund. Besonders war
es dort verboten, in der Stadt und in den Vorstddten statt
abgebrochener llduser Gdrten anzulegen.

Auch lber den StraBenbau fiithrte die Stadtverwaltung aus
dem Blickpunkt der Stadtplanung verschiedene Reglementierun-
gen durch. Inm Mitpelalter gab es noch nicht die festen Bau-
und Fluchtlinien, die mit Bauten nicht iUberschritten werden
durften. Daflir bildete diec StraBengrenze die Linie, iber die
hinaus nicht gebaut werden durfte. Fiur die Breite der Stras-

sen bildeten sich in vielen Stédten feste MaRe heraus, die

—168—



sich oft von Gewohnheitsrécht herleiten. Seitdem die H&user
untermauert wurden, lief sich die StraRengrenze auch nach
einem Brande leicht feststellen. Deshalb wurde das Legen der
Schwelle ~zur Pfllecht gemacht. In Ulm schrieb man in der
Bavordonung des Jahres 1427 vor, daB8 die LZimmerleute keinen
Bau mehr errichten durften, auBer wenn sie die 2 Schuh hohe
Schuelle auf Jjeder Seite legten. Endres Tucher, der von
1461-1467 amtierende Stadtbaumeister in Nirnberg, konnte die
aus alten Besitzverhdltnissen resultierende, wunregelnigig
abgestufte Fluchtlinie allm&hlich zu einer Baulinie korri-
gieren. Hier durften die Hiuser iiber eine gewisse Grenze
hinaus geteilt werden. Mindestens die Linge von 25 Schuh(ca.
7,5n) des Gebsudes an der Strafenfront muBte gewahrt werden.

Auch die Uberhdnge der oberen Stockwerke, durch die die
Verkehrssicherheit gefahrdet war, wurden zum Gegenstand der
Reglementierung. In StraBburg war zu Ende des 13. Jahrhun-
dert das zuldssige HéchstmaR des Uberhangs (3 FuB und 8 Zoll)
nit der heute noch vorhandenen Inschrift "diz ist die Masze
des uberhaenges” auf der AuBenwand des Minsters eingemeiBelt.
Spiter verbot ein Zusatz zum sechsten StraB8burger Stadtrecht
(1322) neue Uberhénge. Wenn mit Genehmigung von Birger-
meister und Rat wieder (Uberhsnge angebracht wurden, durften
sie nicht weiter als wvorher in die Stras8e hineinragen und
nuBten wieder die gleiche Hdhe vom Boden haben.

Seit dem 14.Jahrhundert kommen Vorschriften zur Beschrién-
kung der Baufreiheit zustande. Vielen St&dte machten nénm-
lJich einzelne Bauvorhaben von Genehmigung der Baupolizei ab-
héngig und ohne Erlaubnis errichtete Bauten nmnuBten, wie es
fast alle Quellen sagen, wieder abgebrochen werden und das

Bauen ohne Erlaubnis mit Strafe bedroht. Die Ulmer Bauord-
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nung aus dem Jahre 1427 betonten die Pflicht, den Bauge-
schworenen (=baupolizeiliche Behdrde in Ulm) das Bauvorhaben
zu erldutern. In Minchen wurde ein Handwerker, der anders
baute,als ihm wvon den Baumeistern erlaubt worden war, be-
straft und verlor ¥as Recht sein Handwerk weiter auszuiiben.
Diese Einrichtung der Baugenehmigung trug dazu Dbei, die
Wille der Stadt zur Stadfgestaltung und Stadtplanung zu er-
fillen.

Baurechtlichen Vorschriften wunterlagen auch Geb&dudeab-
stande und Gebﬁudeﬁﬁhe. In Worms war ein Gebdudeabstand von
drei Werkschuhen vorgeschrieben. Andgrwérts wurden die ein-
zuhaltenden Absténde von den Stadtbehdrden von Fall zu Fall
festgesetzt. Die Winkel’, die Fldche, die zwischen den
Héusern unbebaut bleiben muB, wurde meistens von den An-
grenzer geneinsam benttzt (In der Winkel wurden hsufig Was-
sersteine und Aborte angelegt und bildeten oft den Streit-
punkt der Nachbaren.) Die Gebsudehdhe wurde genau geregelt.
So schrieben die meisten Stsdte <eine bestimmte Anzahl von
Stockwerken vor. Die Ulmer Bauordnung des Jahres 1427 lien
fir Neubauten drei Stockwerke zu und in dem Nurnberger
Stadtrecht aus dem Jahre 1479 wurde vorgeschrieben, daB
Steinhduser wvonm Pflaster bis unter das Dach 50 Stadtschuh,
Holzhaduser dagegen 40 Stadtschuh hoch werden durften; inner-
halb dieser Hdhe konnten bis zu vier Stockwerke erbaut
werden. Da8 die Absicht, schone Stadtbilder zu erhalten und
zu schaffen, in diesen Bestimmungen mitwirken konnte, konnt
aus der Entscheidung des Wormser Rates des Jahres 1498 her-

vor, "Wenn ein Bauherr =ein niederes Bauwesen wegen Raumbe-

darfs oder zur Schénheit(zierheit) unserer Stadt oder sonst

aus ehrbarer Absicht erhéhen will, so kann er, sofern ein
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Mindestabstand von 15 Schuh vom Nachbarhaus gewahrt wird und
der Nachbar Licht und Luft hat, bauen, so hoch er will.

An letzten sei auf die Bestimnmungen hingewiesen, die die
Entstehung und Ausbreitung von Brénden verhindern sollten.
In Spatmittelalter wurden von verschiedenen St&ddten die Er-
richtung von Brandmauern und die Benutzung von Ziegeln an
der Stelle von Schindeln oder Stroh zur Dachdeckung vorge-
schrieben. Im Regensburger Friedgerichtsbuch aus der Mitte
des 14.Jahrhunderts: lautete: Die Feuermauer soll 38 Schuh
hoch sein; wer mit Holzwerk an sie bauen will, muB einen Ab-
stand von 6 Schuh einhalten; mit Stein darf unmittelbar an
sie gebaut werden. Diese Brandmauer ermdglichte werst die
fir spdtmittelalterliche und frithneuzeitliche Stédte charak-
teristische H&userreihe. Damit sie ibren Zweck v6llig er-
fiillen kann, wurde es oft wverlangt, daf die Traufseiten zur
StraB8e hin gewandt werden soll. Das Rottweiler Rote Buch inm
14. Jahrhundert zdahlte Biurger auf, deren Schindeldédcher er-
setzt werden sollten und der Nirnberger Rat forderte im 14.
Jahrhundert, da8 neue DBauten mit Ziegeln gedeckt oder ver-
putzt werden sollten.

In den Stddten dominierten es bis zum 15.Jahrhundert Holz-
hduser und auch wo Bauordnungen vorschrieb, dag8 Birgerhéduser
aus Stein errichtet werden sollen, 1ie8 sich das schuer
durchsetzen, aber unter dem gestiegenen Wohlstand wurden
seit dem Spatmittelalter Steine als Baumaterialien, die viel
wirksamer fir den Feuerschutz waren, immer iUblicher ge-
braucht

Die oben angefihrten Rechtsbestimmungen zeigen, daB8 die
heute noch benutzten Mitteln, die auf den Stddtebau schép-

ferisch einwirken und bei der Gestaltung des ausgewogenen
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und einheitlichen Stadtbildes mitwirken, wie die Festlegung
von StraBenlinien, Gebiudehdhe wund Gebsudeabstand, Anregen
zur besseren Baumaterialien, Baugenehmiguns wusw. ihren Ur-
sprung im Spétmittelalter haben und die heute als "mittel-
alterlich” gepriesenen, alten Stadtteile hdchstens Schépfun-
gen dieser Zeit darstellen. ¥ir missen auch daran denken,
das das neue Stadtbild aus den Bemiithungen entstand, damalige
Verschlechterung der stéddtischen Umwelt, wie Bevdlkerungs-
zunahme, immer dichtere Besiedlung und daraus erfolgende
Brandgefahr, Verkehrshindernisse, Mangel an Licht und Luft
iiberwinden zu versuchen. Auch in diesem Sinn spiegeln die
Bauordnungen, die zur Entstehung des mittelalterlichen’
Stadtbildes nicht unwesentlichen Beitrag leisteten, die ver-

indernde Stadtgesellschaft treffend wider.
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